PROSPEKT INFORMACYJNY

Osiedle nad

Stawem

KMR INVESTMENTS Sp. z 0.0., ul. Szymanowskiego 23, 43-200 Pszczyna

NIP: 6381845104 REGON: 388841902, KRS: 0000896908,
Biuro nieruchomosci - 501 862 502, nadstawem@cnf.pl

https://osiedle-nad-stawem.pl/



PROSPEKT INFORMACYINY

DANE DEWELOPERA

Deweloper

KMR INVESTMENTS Sp. z 0.0., KRS: 0000896908,

Adres

ul. Szymanowskiego 23,
43-200 Pszczyna

Numer NIP i REGON

NIP: 6381845104
REGON: 388841902

Numer telefonu

Biuro nieruchomosci - 501 862 502
Deweloper - 693 698 300

Adres poczty elektronicznej

Biuro nieruchomosci - nadstawem@cnf.pl
Deweloper — kmrinvestments@wp.pl

Strona internetowa

https://osiedle-nad-stawem.pl/

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA. HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE

DEWELOPERA

Brak doswiadczenia

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzano lub prowadzi sie

postepowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000zt

Nie



mailto:nadstawem@cnf.pl
mailto:kmrinvestments@wp.pl
https://osiedle-nad-stawem.pl/

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

43-200 Pszczyna, ul. Chochotka 24A/1, 24A/2, 24B/1, 24B/2
dz. ewid.: 5993/20, 5994/20, 5995/20
obreb ewid.: 0001 Pszczyna

Numer ksiegi wieczystej

KA1P/00039288/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W dziale IV — , hipoteka” w ksiedze wieczystej nr
KA1P/00039288/1 jest wpisana hipoteka umowna na kwote

760 000,00 (siedemset sze$c¢dziesigt tysiecy) ztotych na rzecz
wierzytelnosci wynikajacej z umowy sprzedazy na podstawie
zawartej umowy sprzedazy z dnia 16-07-2021 R. REP. A NR
8192/2021. Wierzyciele hipoteczni: Bogustaw Wojciech Zaremba,
Klaudia Maria Zaremba.

Ponad to w umowie sprzedazy ustalono warunki ptatnosci catej
ceny, odsetki za o pdznienia oraz kosztéw dochodzenia roszczen.

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

UCHWALA NR XXI/216/16 RADY MIEJSKIEJ W PSZCZYNIE z dnia 7
kwietnia 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach administracyjnych miasta Pszczyna -
Etap Il zwany dalej MPZP

Na potudnie —istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca. Budynki niskie. Przewazajgca wiekszos¢ dziatek
ewidencyjnych zabudowana. Tereny okreslone zgodnie z
obowigzujgcym MPZP tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej z dopuszczeniem
wbudowanej w obiekt mieszkalny ustugi nieucigzliwej.
Maksymalna wysokos¢ budynkéw to 11m.

Na poétnoc — obecnie jest realizowany Il etap inwestycji spotki
KMR INVESTMENTS Sp. z 0.0. w czasie ktérej powstang
identyczne budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
blizniaczej.

Na wschdd — na dzien dzisiejszy istniejgce tereny zieleni
urzadzonej (trawniki, rabaty, drzewa) sgsiednich budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych. Dziatka
ewidencyjna niezabudowane bez ujawnionego dojazdu do tej
dziatki. Tereny okreslone zgodnie z obowigzujgcym MPZP dla
miasta Pszczyna tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej z dopuszczeniem wbudowanej w
obiekt mieszkalny ustugi nieucigzliwej. Maksymalna wysokos¢
budynkéw to 11m.

Realizacja Il etapu inwestycji spétki KMR INVESTMENTS Sp. z o.0. (
kolejne 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
blizniaczej).

Na zachéd — brak zabudowy, droga publiczna gminna ul.
Chochétka. Droga dwukierunkowa asfaltowa o szerokosci ok. 5m.

Teren znajduje sie w granicach uzytkowego poziomu wdd




podziemnych UPWP Qll i wydzielonego w jego obrebie gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych GZWP-346.

Zgodnie z art. 7 pkt. 2 MPZP

Ustala sie nakaz ochrony wdd podziemnych poprzez stosowanie w
granicach uzytkowego poziomu wod

podziemnych UPWP QIl i wydzielonego w jego obrebie gtownego
zbiornika wdd podziemnych GZWP-346,

wszelkich rozwiqzan zabezpieczajgcych przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej, w szczegdlnosci

poprzez:

1) utwardzenie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem,

2) ujecie i zagospodarowania sciekow, w tym wod opadowych i
roztopowych, zgodnie z przepisami z zakresu

Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu Sciekow.

Brak innych stref ochronnych, ochrony przyrody lub ich otulin.
Zabudowa nieuciazliwa.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

UCHWALA NR XXI/216/16

RADY MIEJSKIE) W PSZCZYNIE

z dnia 7 kwietnia 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w granicach administracyjnych miasta

Pszczyna - Etap Il

Link do Planu:
https://www.pszczyna.pl/ver/images/pliki/gospo-
przestrzenna/mpzp.pdf

Link do portalu Systemu Informacji Przestrzennej Pszczyny”
https://sip.gison.pl/pszczyna

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Teren oznaczony jako 1.21MN

§ 144. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
LIMN - I.27MN ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub bliZzniaczej,

b) dopuszczone:

- ustugi nieuciqzliwe wbudowane w obiekt mieszkalny,

- funkcje gospodarcze i garaze,

- urzgdzenia i obiekty infrastruktury sportu i rekreacji,

- drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna,

- zielen towarzyszqgca;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,



https://www.pszczyna.pl/ver/images/pliki/gospo-przestrzenna/mpzp.pdf
https://www.pszczyna.pl/ver/images/pliki/gospo-przestrzenna/mpzp.pdf
https://sip.gison.pl/pszczyna

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak informacji zawartych w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 35%;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 11,0 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 7,0 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i rezydencjonalnej -
2 miejsca parkingowe / 1 dom,

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. W catym obszarze planu zakazuje sie:

1) Lokalizacji nowych inwestycji kwalifikowanych do
przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczaco

oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z p6zn. zm.), z
wyjatkiem:

a) drég publicznych,

b) linii kolejowych,

c) sieci, urzadzen, budynkéw i budowli infrastruktury technicznej,
d) urzadzen i budowli hydrotechnicznych i przeciwpowodziowych.
2) lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej

100 kw;

3) lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a zwtaszcza zaktadow

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w ustawie Prawo

ochrony srodowiska;

4) lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz dziatalnosci mogacej
powodowac:

a) przekroczenie parametréow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na

Srodowisko tj. powyzej norm stezen dopuszczalnych, poza
zajmowang nieruchomoscia,

b) przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony

sSrodowiska,

c) przekroczenie wibracji o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na
Srodowisko , a zwtaszcza na zdrowie

ludzi oraz na otaczajgce obiekty budowlane,

d) przekroczenie powstawania promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujgcego stwarzajgcego




zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenia
sSrodowiska,

e) emisje substancji zanieczyszczajgcych powietrze atmosferyczne
w ilosciach ponadnormatywnych;

2. Ustala sie nakaz ochrony wéd podziemnych poprzez
stosowanie w granicach uzytkowego poziomu wéd
podziemnych UPWP Qll i wydzielonego w jego obrebie
gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP-346,

wszelkich rozwigzan zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem
warstwy wodono$nej, w szczegdlnosci

poprzez:

1) utwardzenie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem,

2) ujecie i zagospodarowania $ciekéw, w tym wod opadowych i
roztopowych, zgodnie z przepisami z zakresu

Prawa wodnego oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw.

3. Nakazuje sie oddzielenie zabudowy nowo powstatej
produkcyjnej oraz budynkdéw i urzagdzen

budowlanych stuzgcych produkgcji rolniczej od zabudowy
mieszkaniowej, w tym poprzez: realizacje pasa

zieleni izolacyjnej, realizacje ogrodzen o odpowiednich
parametrach lub lokalizacje w bezposrednim

sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe] obiektéw nie
powodujgcych ucigzliwego oddziatywania,

a w szczegolnosci budynkéw administracyjnych, socjalnych,
magazynowych lub gospodarczych;

4. Przy realizacji zabudowy w terenach wystepowania podtopien
nalezy uwzgledni¢ mozliwosci

wystepowania ztozonych lub skomplikowanych warunkéw
gruntowych;

5. Na obszarach zmeliorowanych realizacja nowej zabudowy
uwarunkowana jest zabezpieczeniem lub

przebudowg istniejgcych urzadzen melioracyjnych, w tym rowdw
melioracyjnych i drenazu, w sposdb

umozliwiajacy prawidtowe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego;

6. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu
ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu

czystosci i porzagdku w gminach z uwzglednieniem przy
usuwaniu odpadéw komunalnych statych regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Pszczyna.

Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig

Inwestycja znajduje sie poza obszarami zagrozenia
powodziowego.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dabr kultury wspodtczesne;.




oraz débr kultury wspétczesnej

1. Na rysunku planu wskazuje sie obszary ochrony
konserwatorskiej.

2. Ustala sie nastepujace obszary ochrony konserwatorskiej:

1) strefe $cistej ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje obszar
zespotu zabudowy Starego Miasta oraz

czesci dzielnicy z zabudowa XIX i XX wieku, ograniczonych od
potnocy ulicg Fryderyka Chopina, od

wschodu ulicg Katowicka i Dworcowa, od potudnia ulicg
Kopernika, od zachodu ulicg Bielska, Zorska

i Francuska zgodnie z rysunkiem planu;

2) strefe czesciowej ochrony konserwatorskiej, ktéra stanowi
otuline dla strefy Scistej ochrony i obejmuje

zespo6t zabudowy ograniczony od pétnocy ulicami: Wodzistawska
(potudniowg krawedzig jezdni),

K. Szymanowskiego, J. Lompy, K. Miarki; od wschodu ulicami
Krokusow (obejmujgc cmentarz

ewangelicki), Tulipandw, Bratkow, nastepnie wzdtuz rzeki
Pszczynki do granicy terenéw kolejowych, od

potudnia ulicami: ks. bp. J.Bogedaina i W. Korfantego (facznie z 50
m pasem przyulicznym od strony

potudniowej), ulicami Bielska, Sznelowiec, nastepnie wzdtuz
potudniowej granicy miasta obejmujac Park Zwierzyniec granica
dochodzi do tackiej Grobli od zachodu, obejmuje zatozenia
Bazantarni z lesniczowka,

dochodzac do ul. Wodzistawskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

3. W granicach obszaréw ochrony konserwatorskiej obowigzuje:
1) dla strefy Scistej ochrony konserwatorskiej:

a) zachowanie historycznego uktadu ulic i placow,

b) ochrona historycznych gabarytéw i form architektonicznych,
c) dla zabudowy na dziatkach niezabudowanych w tzw. ,lukach
budowlanych” nakazuje sie nawigzanie

pod wzgledem gabarytu do sasiadujgcej z nig bezposrednio
zabudowy, przy czym dopuszcza sie rdznice

wysokosci do 1,5 m,

d) w obszarze Starego Miasta ograniczonego ulicami: Wojska
Polskiego, Bielskg, Mikotaja Kopernika,

Dworcowa — do rzeki Pszczynki i potudniowej granicy Parku
Patacowego nakazuje sie:

- zachowanie historycznego ukfadu zabudowy w postaci: budynku
frontowego, zabudowy gospodarczej

oraz oficyny,

e) w obszarze dzielnicy XIX i XX wiecznej ograniczonej ulicami:
Mikotaja Kopernika, Dworcowg do

Katowickiej, wzdtuz rzeki Pszczynki, zachodnia granicg terenéw
kolejowych, ulicami ks. bp. Bogedaina,

Sobieskiego, Korfantego i Bielskg do Kopernika nakazuje sie:

- zachowanie uktadu kompozycyjnego dzielnicy,

- zachowanie uktadu zabudowy dziatek, w postaci: budynku
mieszkalnego, gospodarczego i ogrodu,

- utrzymanie istniejgcych zespotéw zieleni,

- utrzymanie zabudowy willowej i wolnostojacych, matych doméw
mieszkalnych;




f) zakaz wprowadzania nowych dominant wysokosciowych,

g) zakaz lokalizacji anten, masztow oraz innych urzadzen
technicznych na dachach budynkéw frontowych

oraz w miejscach widocznych z poziomu przechodnia od strony
przestrzeni publicznej, tzn. ulicy, placu,

h) dopuszcza sie lokalizacje ogrédkéw gastronomicznych,

2) dla strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej:

a) zachowanie i utrzymanie istniejgcego uktadu ulic i placow,

b) zachowanie istniejgcych szpaleréw drzew i kompozycji terenéw
zieleni urzadzonej,

¢) utrzymanie uktadu przestrzennego dziatki zabudowg frontowa
oraz nizszg od niej zabudowa tylng dla

dzielnicy XIX-wiecznej,

d) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkow gastronomicznych,

3) dla strefy obserwacji archeologicznej nakazuje sie
postepowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Wskazuje sie obiekty zabytkowe chronione, znajdujgce sie w
wojewddzkim rejestrze zabytkow,

w stosunku do ktérych wszelkie dziatania inwestycyjne, wymagajg
postepowania, zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
5. Wskazuje sie, obiekty budowlane wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow.

6. Dla obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow ustala sie ochrone poprzez:

1) zakaz przeksztatcen obiektéw oraz ich bezposredniego
otoczenia, powodujacych obnizenie wartosci

historycznych, estetycznych lub architektonicznych;

2) dopuszczenie modernizacji, przebudowy, rozbudowy oraz
zmiany funkcji obiektu przy zachowaniu cech

stylowych, gabarytu bryty, geometrii dachu oraz detalu
architektonicznego, zgodnie z ustaleniami

szczegétowymi planu;

3) nakaz zagospodarowania najblizszego otoczenia obiektéw
zabytkowych z uzyciem detali urbanistycznych,

szczegdlnie terendw zieleni, komunikacyjnych, ciggdw pieszych.
7. Ustala sie ochrone dla Parku Zwierzynieckiego i Parku
Dworcowego oraz dla fortyfikacji, w ramach

ktérej:

1) zakazuje sie lokalizacji reklam;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow tymczasowych o
maksymalnej wysokosci 6,0 m i dowolnej geometrii

dachéw, zwigzanych funkcjonowaniem imprez kulturalnych,
wzdtuz ciggdw pieszych, o ile przepisy

szczeg6towe nie stanowig inaczej.

8. Wskazuje sie pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej na
terenie miasta Pszczyna:

9. W obrebie obszaru planu nie wystepujg dobra kultury
wspotczesne;j.




Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Maksymalnie 3.5t. Odprowadzenie wéd opadowych z drogi
wewnetrznej na tereny zielone sasiednich dziatek
wspotwiascicieli.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw
infrastruktury technicznej dla obstugi terenu

objetego planem.

1. Ustala sie obstuge terendw zainwestowanych i przeznaczonych
do zainwestowania z istniejacych

i projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej.
2. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej stuzacej do
obstugi terenu, w granicach

poszczegblnych terendw.

3. Ustala sie utrzymanie w istniejgcych i nowoprojektowanych
drogach publicznych i niepublicznych

wewnetrznych rezerwy pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych tych drég, zabezpieczajgcej mozliwosé
realizacji uzbrojenia niezbednego dla obstugi zabudowy.

4. W przypadku gdy szerokos¢ pasa drogowego nie pozwala na
zlokalizowanie w nim sieci infrastruktury

technicznej ze wzgledu na warunki techniczne lub uksztattowanie
terenu dopuszcza sie lokalizacje sieci

infrastruktury technicznej w pasie terenu nie wiekszym niz 5,0 m
wzdtuz linii rozgraniczajgcej droge po

zewnetrznej stronie pasa drogowego.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie obszaru planu w wode z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji wtasnych uje¢ wody z
uwzglednieniem:

a) ustalen zawartych w §12 uchwaty,

b) ograniczen zawartych w §3 ust.2 Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia

1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze

(Dz.U. Nr 52, poz. 315),

) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych, poprzez realizacje sieci

wodociggowych o odpowiedniej srednicy wraz z zainstalowaniem
na tych sieciach hydrantéw lub

poprzez realizacje przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i sciekow ustala
sie:

1) odprowadzenie Sciekéw bytowych, komunalnych oraz $ciekéw
przemystowych podczyszczonych do

parametrow zgodnych z przepisami z zakresu Prawa wodnego - do
kanalizacji sanitarnej;




2) dopuszcza sie zastosowanie zbiornikow bezodptywowych lub
indywidualnych systemdw oczyszczania,

zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej, systemu otwartego lub

zamknietego badz do kanalizacji ogélnosptawnej; dopuszcza sie
odprowadzenia wéd opadowych

i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych

w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej;

4) wymog podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z
powierzchni szczelnej terendw przemystowych,

sktadowisk, baz transportowych drég oraz parkingéw powyzej 0,1
ha w przypadku przekroczenia wartosci

zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych;

5) obowigzuje nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb
zabezpieczajacy przed sptywem z nich wdd

opadowych i roztopowych na sgsiednie dziatki;

6) dopuszczenie lokalizacji przydomowego zbiornika na wody
opadowe;

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zasade pokrycia
zapotrzebowania z istniejgcej i projektowanych

sieci i urzadzen gazowych.

1) nakaz zachowania odlegtosci lokalizacji obiektéw od sieci
gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet ciepta oraz
indywidualnych rozwigzan, z zastosowaniem
wysokoefektywnych Zzrodet energii cieplnej charakteryzujgcych sie
brakiem lub niskim poziomem emisji

substancji do powietrza.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie z sieci i urzadzen elektroenergetycznej, na
zasadach okreslonych w ustawie prawo

energetyczne;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy napowietrznych i ziemnych
kablowych linii elektroenergetycznych;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji stacji wnetrzowych oraz
stacji transformatorowych;

4) zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen sieci
infrastruktury, w odlegtosciach pozwalajgcych na

zachowanie dopuszczalnych poziomodw pdl elekromagnetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie
mozliwosc¢ realizacji sieci i urzadzen

telekomunikacyjnych, w ramach uzbrojenia terendw objetych
planem.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem

inwestycyjnym

Na potnoc (1.21MN):

§ 144. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
LIMN - I.27MN ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub bliZzniaczej,

b) dopuszczone:

- ustugi nieucigzliwe wbudowane w obiekt mieszkalny,

- funkcje gospodarcze i garaze,

- urzgdzenia i obiekty infrastruktury sportu i rekreacji,

- drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna,

- Zielers towarzyszgca;

Na potudnie (1.23MN oraz 1.14KD-W):

§ 144. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
LIMN - I.27MN ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub bliZzniaczej,

b) dopuszczone:

- ustugi nieuciqzliwe wbudowane w obiekt mieszkalny,

- funkcje gospodarcze i garaze,

- urzgdzenia i obiekty infrastruktury sportu i rekreacji,

- drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna,

- zielen towarzyszgca;

§ 160. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
L.1KD-W - I.19KD-W ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - droga wewnetrzna;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu - infrastruktura techniczna;

Na wschdéd (1.21MN oraz Granica Cwiklice - Uchwata Nr V/26/15
Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 22 stycznia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujgcego sotectwa

Cwiklice i Rudottowice; A56MN i A19R ):

§ 144. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
LLIMN - 1.27MN ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
lub bliZzniaczej,

b) dopuszczone:




- ustugi nieucigzliwe wbudowane w obiekt mieszkalny,
- funkcje gospodarcze i garaze,

- urzgdzenia i obiekty infrastruktury sportu i rekreacji,
- drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna,

- zielen towarzyszgca;

§ 13. Dla terenéw o symbolu MN- zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i pomieszczenia ustugowe i uzytecznosci publicznej,
b) zachowanie, rozbudowa i przebudowa istniejgcej zabudowy
zagrodowej,

c¢) budynki gospodarcze, inwentarskie,

d) garaze dla samochoddéw osobowych,

e) dojazdy, place, miejsca parkingowe, Sciezki rowerowe i
chodniki,

f) ogrody, obiekty i urzadzenia matej architektury,

g) zachowanie istniejgcych stawdw,

h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

§ 20. Dla zbioréw terendw o symbolach R - rolnicze ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe grunty orne i uzytki zielone;

2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) istniejgce dojazdy, drogi transportu rolniczego,

b) $ciezki spacerowe,

c) Sciezki rowerowe w ramach istniejgcych drég polnych i
transportu rolniczego,

d) zadrzewienia srédpolne oraz aleje wzdtuz drég transportu
rolniczego;

3) zakaz lokalizacji nowych budynkéw;

4) mozliwo$é nadbudowy, przebudowy, rozbudowy oraz wymiany
kubatury istniejgcych budynkow, budowli

i obiektéw o maksymalnie 50% powierzchni zabudowy istniejacej
w dniu uchwalenia planu i do wysokosci

maksymalnie 10,5 m, przy zachowaniu istniejgcego w dniu
uchwalenia planu ksztattu dachu.

Na zachéd (1.1ZP/US, 1.10MN/U):

§ 152. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.1ZP/US ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zieleni urzadzonej,

- ustugi sportu i rekreacji — niekubaturowe obiekty sportu i
rekreacji,

b) dopuszczone:

- drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna,

- detal urbanistyczny;




§ 146. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.IMN/U - 1.12MN/U ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j
lub blizniaczej,

- ustugi nieuciazliwe,

b) dopuszczone:

- funkcje gospodarcze wbudowane w obiekt ustugowy lub w
budynku wolnostojacym,

- garaz wbudowany w budynek mieszkalny, ustugowy lub
gospodarczy,

- dla terenu 1.4MN/U ustugi publiczne lub ustugi sportu i rekreacji
— dla ustug publicznych parametry

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi jak dla J.1Up, J.2Up i J.3Up,
- urzadzenia i obiekty infrastruktury sportu i rekreacji,

- drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna,

- zielen towarzyszaca;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Na pétnoc (1.21MN):
Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

Na potudnie (1.23MN oraz I.14KD-W):
1.23MN - Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
1.14KD-W - nie dotyczy

Na wschéd (1.21MN oraz Granica Cwiklice - Uchwata Nr V/26/15
Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 22 stycznia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego sotectwa Cwiklice i Rudottowice; AS6MN i A19R ):
1.21MN - Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,
A56MN - Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,4,
A19R — nie dotyczy

Na zachéd (1.1ZP/US, 1.10MN/U):

1.1ZP/US — nie dotyczy

1.10MN/U - Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —
0,8,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Na pétnoc (1.21MN):
Brak informacji zawartych w planie. Okreslono tylko maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy.

Na potudnie (1.23MN oraz I.14KD-W):
Brak informacji zawartych w planie. Okreslono tylko maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy.

Na wschdéd (1.21MN oraz Granica Cwiklice - Uchwata Nr V/26/15
Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 22 stycznia 2015 r. w sprawie




miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego sotectwa

Cwiklice i Rudottowice; A5S6MN i A19R ):

1.21MN - Brak informacji zawartych w planie. Okreslono tylko
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy

A56MN - Wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
A19R — nie dotyczy

Na zachéd (1.1ZP/US, 1.10MN/U):

1.1ZP/US — nie dotyczy

1.10MN/U - Brak informacji zawartych w planie. Okreslono tylko
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Na pétnoc (1.21MN):
Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 35%;

Na potudnie (I.23MN oraz I.14KD-W):

1.23MN - Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

1.14KD-W - nie dotyczy

Na wschdd (1.21MN oraz Granica Cwiklice - Uchwata Nr V/26/15
Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 22 stycznia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmuijacego sotectwa

Cwiklice i Rudottowice; AS6MN i A19R ):

1.21MN - Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 35%;

A56MN - Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 400m?

A19R — nie dotyczy

Na zachéd (1.1ZP/US, 1.10MN/U):

1.1ZP/US — Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki dla terenu sportu i rekreacji — 20%
1.10MN/U - Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Na pétnoc (1.21MN):

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - 11,0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy - 7,0 m

Na potudnie (1.23MN oraz I.14KD-W):
1.23MN - Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych - 11,0 m,

- budynkdéw gospodarczych i garazy - 7,0 m
1.14KD-W - nie dotyczy

Na wschdéd (1.21MN oraz Granica Cwiklice - Uchwata Nr V/26/15
Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 22 stycznia 2015 r. w sprawie




miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujacego sotectwa

Cwiklice i Rudottowice; A5S6MN i A19R ):
1.21MN - Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 11,0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy - 7,0 m
A56MN - Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw - 10,5 m,

- budowli - 15,0 m,

- obiektéw matej architektury - 6,0 m

A19R — nie dotyczy

Na zachdd (1.1ZP/US, 1.10MN/U):

1.1ZP/US — Maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych — 14 m
1.10MN/U - Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - 11,0 m,

- budynkéw ustugowych - 15,0 m,

- budynkéw gospodarczych - 7,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Na pétnoc (1.21MN):
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

Na potudnie (I.23MN oraz I.14KD-W):

1.23MN - Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
30% powierzchni dziatki budowlanej,

1.14KD-W - nie dotyczy

Na wschéd (1.21MN oraz Granica Cwiklice - Uchwata Nr V/26/15
Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 22 stycznia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujgcego sotectwa

Cwiklice i Rudottowice; A56MN i A19R ):

1.21MN - Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j -
30% powierzchni dziatki budowlane;j

A56MN - Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
30% powierzchni dziatki budowlane;j

A19R — nie dotyczy

Na zachdéd (1.1ZP/US, 1.10MN/U):

1.1ZP/US — Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
75% powierzchni dziatki budowlanej dla terendw zieleni
parkowej,

1.10MN/U — Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
- 30% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Na poétnoc (1.21MN):

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjonalnej -
2 miejsca parkingowe / 1 dom

Na potudnie (1.23MN oraz 1.14KD-W):

1.23MN - Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
rezydencjonalnej - 2 miejsca parkingowe / 1 dom




1.14KD-W - nie dotyczy

Na wschéd (1.21MN oraz Granica Cwiklice - Uchwata Nr V/26/15
Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 22 stycznia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
obejmujgcego sotectwa

Cwiklice i Rudottowice; A56MN i A19R ):

1.21MN - Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
rezydencjonalnej - 2 miejsca parkingowe / 1 dom

A56MN — Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — brak
wymagan,

A19R — nie dotyczy

Na zachdd (1.1ZP/US, 1.10MN/U):

1.1ZP/US — Dla obiektow sportowych i ustug turystki — 5 miejsc
parkingowych / 100 uzytkownikéw,

1.10MN/U — Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
rezydencjonalnej - 2 miejsca parkingowe / 1 dom

- Dla obiektéw i lokali handlowych i ustugowych 10 miejsc
parkingowych / 1000 m? powierzchni

uzytkowej lub 20 bez zaplecza technicznego i
magazynowego/1000? powierzchni,

- Dla obiektéw ustug publicznych — 1 miejsce parkingowe na 3
zatrudnionych pracownikéw, dodatkowo

1 miejsce postojowe na 15 zatrudnionych pracownikéw,

— Dla obiektow sportowych i ustug turystki — 5 miejsc
parkingowych / 100 uzytkownikéw,

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcym obszar Inwestycji w promieniu 1km, nie przewiduje
sie lokalizacji inwestycji, ktore mogtyby degradowad srodowisko
jak np. cmentarze, wysypiska $mieci, spalarnie odpaddw itp. Nie
ma takze dostepnych informacji na temat planowanych inwestycji
mogacych stanowié¢ ucigzliwosé dla przysztych mieszkarncow
osiedla.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKOW

Czy jest pozwolenie na budowe tak
Czy pozwolenie na budowe jest tak
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe ETAP |

oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 832/21 z dnia 8 lipca 2021r.

Znak sprawy Nr AB-V.6740.557.2021

Decyzja stata sie ostateczna z dniem 12 sierpnia 2021r.
Organ wydajacy — Starosta pszczynski

ETAP Il

Decyzja nr 261.2023 z dnia 8 lipca 2021r.

Znak sprawy Nr AB-V.6740.780.2022

Decyzja stata jest ostateczna

Organ wydajgcy — Starosta pszczynski

Data zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy

ETAP |

Data ztozenia zawiadomienia o zakorczeniu budowy w
organie nadzoru budowlanego nr PINB.2120.491.2023 z
dnia 6 wrze$nia 2023r.

ETAP Il

W trakcie realizacji

Data zakonczenia budowy
budynkdéw

Wrzesien 2023r. ETAP | i grudzient 2026r. ETAP

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia robét budowlanych

ETAP |

Rozpoczecie - sierpien 2021
Zakonczenie — wrzesien 2023
ETAP II

Rozpoczecie - lipiec 2023
Zakonczenie — grudzien 2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP |

Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej dwulokalowych. Potocznie okreslanej
,czworak”. Lokal mieszkalny na parterze oraz drugi lokal na
pietrze.

ETAP Il

Budowa czterech budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej dwulokalowych. Potocznie
okreslanej ,,czworak”. Lokal mieszkalny na parterze oraz
drugi lokal na pietrze.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodny z PN-ISO 9836:1997




Zamierzony sposob i procentowy

udziat zrodet finansowania

przedsiewziecia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Srodki wtasne i finansowanie zewnetrzne

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

2020r. — zakup dziatki

2021r. — wykonanie projektu i uzyskanie pozwolenia na
budowe

2022r. — wykonanie robét budowlanych do stanu surowego
2023r. — wykoniczenie budynkdw i zakoriczenie budowy ETAP
I

2026r. - wykonczenie budynkow i zakonczenie budowy ETAP
Il

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic

od umowy deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Umowa rezerwacyjna — zgodnie z zatgcznikiem ,Wzér
umowy rezerwacyjnej” zaréwno , Deweloper” jak i
,Nabywca” ma mozliwos$¢ odstgpienie od umowy
rezerwacyjnej w kazdej chwili. Optata rezerwacyjna podlega
catkowitemu zwrotowi.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ceny lokali wahajg sie w granicach ok. 620-700 tys zt brutto w
zaleznosci od lokalizacji i wielkosci ogrodka

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

85,80m?

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

0Od 7.290.00 zt brutto

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci

W zaleznosci od preferencji klienta, ale nie pdzniej niz do konca
2023r.ETAP | i do korica 2026r. ETAP Il

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku,

w ktédrym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej

Liczba kondygnacji — 2

Liczba lokali w budynku — 2

Liczba miejsc postojowych — 2 na lokal mieszkalny

Dostepne media w budynku — prad, woda, kanalizacja sanitarna
Dostep do drogi publicznej — posrednio przez droge wewnetrzng
o szeroko$ci 5m stanowigca wspoétwtasnosé mieszkancow
poprzez istniejgcy zjazd na droge publiczng gming ul. Chochétka




Technologia wykonania — tradycyjna murowana z bloczkéw
gazobetonowych, strop zelbetowy, dach drewniany pfaski kryty

papa

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen

oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia uzytkowa — 85,80m?

Stan deweloperski — tynki wewnetrzne, wylewki, instalacja wod-
kan, c.o. i c.w.u., instalacja elektryczna, elewacja 20cm
styropianu z wyprawg elewacyjna.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Zaswiadczenie z dnia 27 wrzes$nia 2023r. znak sprawy nr
AB.705.30.2023.V

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym

Brak lokali uzytkowych

Zataczniki:

Podpis KMR INVESTMENTS Sp. z o.o0.

- Rzut kondygnacji budynkéw oraz schemat wtasnosci i wspotwtasnosci (ogrédki, czesci wspdlne)

- Projekt zagospodarowania dziatki

- Wzér umowy rezerwacyjnej



